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PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°01 DE 05 DE ABRIL DE 2023

INSTITUI 0 "CONDOMINIO
HORIZONTAL FECHADO DE LOTES" NO
MUNICIPIO DE TERRA DE AREIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica instituido o Condominio Horizontal Fechado de Lotes para fins residenciais, no
Municipio de Terra de Areia, mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos 6rgdos publicos
competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos na Lei 1.988 de 2011.

Paragrafo Unico - Sera admitida a implantacdo de Condominio Horizontal Fechado de Lotes, nas
Areas Urbanas e de expanséo urbana, conforme Lei n° 1.988/11, e 4reas de urbanizacdo especifica
conforme Lei 6.766/79.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° Considera-se condominio horizontal fechado de lotes 0 empreendimento urbanistico
que sera projetado nos moldes definidos no Cadigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da
lei Federal n® 4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n® 10.116/94, no qual
cada lote seré considerado como unidade autdnoma.

Paragrafo Unico - No interior dos condominios podera conter locais comerciais e de servicos, desde
que nao supere ao indice maximo de 5% (cinco por cento) do total da area do empreendimento.

Art. 3° Para efeito de aplicacéo desta Lei sdo adotadas as seguintes definicdes:

Condominio horizontal fechado de lotes: modelo de ocupagdo do solo formando area fechada por
muros com acesso unico controlado, em que a cada unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel,
fracdo ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreacao.

Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico.

Gleba: area de terra com localizacéo e delimitacdo definidas, ndo resultante de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
em Lei Municipal para a zona a que pertence.
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Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a maior testada e o lado oposto ou
entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote.

Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos médios de
testada e da divisa do fundo.

Area urbana: a destinada a edificagdo de prédios e equipamentos urbanos, especificados em Lei
Municipais.

Unificacdo: é a unido de lotes transformando em um lote com metragem ampliada.

Capitulo Il
DAS DIRETRIZES

Art. 4° O condominio horizontal fechado de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I — Os lotes terdo area minima de 300mts?

Il — Os lotes deverdo ter testada definida pelo regimento interno do condominio respeitando como
area total a metragem minima de 300mts2.

Il - Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulacéo;
IV - Possuir no minimo uma vaga para estacionamento em cada unidade autbnoma;

V - Possuir estacionamento para visitantes localizado em area de uso comum, nas seguintes
propor¢des minimas:

a) Condominios com até de 100 lotes: uma vaga para cada 5 (cinco) lotes;

b) Condominios com mais de 100 lotes: Os primeiros 100 lotes serdo calculados conforme alinea “a”
e para os demais lotes serdo acrescentadas vagas na propor¢do de um para cada 10(dez) lotes.

VI - Os muros divisérios entre os lotes, deverdo seguir as alineas abaixo:

a) N&o serdo permitidos muros nos alinhamentos de frente e na porgao atingida pelos recuos de
frente dos alinhamentos laterais.
b) Poderao ter altura maxima de 2,00 (dois) metros nas areas de fundo dos lotes.

VII — Os recuos de ajardinamento, laterais e de fundos, deveréo estar conforme a Lei 1.988 de 2011.
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VIlI- A Taxa de Ocupagcéo (TO), o indice de Aproveitamento (IA) e a Volumetria (VOL) aplicavel
aos lotes residenciais e comerciais serdo as estabelecidas conforme as alineas abaixo:

a) Taxa de Ocupacdo (TO): Devera ser de no maximo 70%, sendo a area de vegetacdo minima
de 15%; (conforme areas mistas AM2 da Lei 1.988 de 2011)

b) Indice de Aproveitamento (1A): Devera ser de no maximo 1,6; (conforme &reas residenciais
APR da Lei 1.988 de 2011)

c) Volumetria (VOL): A altura maxima das edificacGes devera ser de 2 pavimentos com 7 metros
no total (conforme areas residenciais APR da Lei 1.988 de 2011)

IX - O limite de lotes por condominio sera, de: minimo 30 (trinta) lotes e maximo de 500 (quinhentos)
lotes.

§ 1° Em condominios fechados a unificacdo de lotes para a implantacdo de conjuntos residenciais
compostos de unidades autbnomas, obedecera as metragens minimas de 300mtsz2.

§ 2° Em condominios fechados o fracionamento de lotes serd permitido,unicamente, para unificagdo
de lotes lindeiros, obedecendo a &rea minima estipulada para cada lote.

X — Para implantacdo de lagos artificiais deverdo ser observadas as alineas abaixo:

a) Localizacdo conforme zonas estabelecidas pelo Zoneamento Ecoldgico Econémico, exceto
em &reas de dunas.

b) Os taludes das margens dos lagos ndo poderdo exceder a inclinacdo de 25°.

c) A profundidade dos lagos ndo devera exceder 1,5 metros de profundidade a contar do nivel
da agua.

d) O monitoramento do lencol freatico em lagos rasos de loteamentos e condominios devera ser
continuo e ter inicio preferencialmente 06 meses antes da abertura da cava e continuar durante
a vigéncia da Licenca de Instalagéo -L1I.

e) Devera ser instalado no minimo 03 piezdmetros, sendo 1 a montante e 2 a jusante dos lagos.

f) A profundidade dos piezdmetros devera ser de no minimo 1,5 metros abaixo do nivel do
fredtico encontrado no momento da perfuracgéo.

g) Os lagos rasos projetados deverdo ser projetados com distancia minima de 20 metros de
distancia dos limites da area.

Art. 5° Os condominios horizontais fechados de lotes por unidades autdnomas deverdo ser
cercados, com muros ou elementos vazados até a altura maxima de 3,20 (trés metros e vinte
centimetros) na via principal de acesso ao condominio.

8 1° Na via principal, deverad ser adotada medida de redugdo do impacto visual, causado pela
construgdo do muro, utilizando, preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da regido.
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Capitulo 111

DA DECLARACAO MUNICIPAL INFORMATIVA AS CONDICOES URBANISTICA DE
OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Para a elaboracédo do projeto de condominio horizontal fechado de lotes, o interessado
devera solicitar ao Municipio a expedicdo de Declaracdo Municipal Informativa das CondicGes
Urbanistica de Ocupacéo do Solo (DM), apresentando, para este fim requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

| — Matricula atualizada do imdvel, titulo de propriedade do, promessa de compra e venda, cessdo de
direito ou de permuta, devidamente registrado no Registro de Imdveis, acompanhado de autorizacdo
do proprietario para a realizacdo da consulta;

Il - descricdo do condominio horizontal fechado de lotes com suas caracteristicas principais, em
especial, a indicacdo dos usos a que se destina 0 empreendimento e o0 nimero de lotes previstos;

Il - planta da cidade, contendo a localizacdo da gleba e os equipamentos urbanos e comunitarios
existentes numa faixa de 1.000,00 m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias
as mesmas;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira a Declaracdo Municipal Informativa das Condi¢des Urbanistica
de Ocupacdo do Solo (DM) informando a viabilidade ou ndo de implantagdo do condominio
horizontal fechado de lotes.

8 2° As informacBes prévias contidas na Declaracdo Municipal Informativa das Condicbes
Urbanistica de Ocupacdo do Solo, terdo validade por um ano, a contar da data de sua expedigé&o.

Capitulo IV
DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA E O TRACADO BASICO

Art. 7° Apos o recebimento da Declaragcdo Municipal Informativa das Condic¢des Urbanistica
de Ocupagdo do Solo (DM) para implantacdo de um condominio horizontal fechado de lotes, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a anélise do tragcado basico do empreendimento.
Para esse fim, deverd encaminhar requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
(CVU) do empreendimento, acompanhada dos documentos abaixo relacionados:
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| - Cépia da Declaracdo Municipal Informativa das CondicGes Urbanistica de Ocupagdo do Solo
(DM);

Il - Declaracdo da concessionaria de energia elétrica de que é vidvel o abastecimento de energia
elétrica ao empreendimento;

I11 - Declaracdo da concessionéria de agua, de que é viavel ou ndo o abastecimento de agua potavel
do empreendimento, caso seja negativa a declaragdo, o empreendedor apresentard alternativa
pertinente, na qual passara pela aprovacdo dos 6rgdos competentes municipais.

IV - Declaragdo da concessionaria dos servigos de esgoto, indicando a solucdo sobre o sistema de
esgotos sanitarios, poderd ser apresentado pelo empreendedor alternativas condizentes com a
realidade de cada empreendimento.

V - Declaracdo do 6rgdo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de acesso ao
empreendimento;

VI - Planta do imével com a determinacdo georeferenciada exata de:
a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;
b) curvas de nivel com-1,0m (um metro) de equidistancia;

c) arvores existentes, bosques, vegetacdo e areas de preservacao;

d) nascentes e cursos d'agua e locais sujeitos a eroséo;

e) locais alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

) benfeitorias existentes;

g) identificacdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias, em
um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do imdvel, com as respectivas distancias da area a ser
utilizada;

h) servid@es existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca de linhas de
transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da area a ser utilizada;

i) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locacdo exata dos eixos, larguras
e rumos das vias de circulacdo e as respectivas distancias da area a ser utilizada;

J) célculo das areas de gleba e suas destinacdes, assim como a quantidade total de lotes.

k) identificacdo do zoneamento existente na Lei 1.988 de 2011.
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VII - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para condominios com mais de cem lotes, nos termos
do inciso V do Art. 94 da Lei 1.988/2011.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedird a Certiddo de Viabilidade Urbanistica(CVU) informando a
viabilidade ou ndo de implantacdo do condominio horizontal fechado de lotes.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias e
vigorara pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

§ 3° Transcorrido o prazo maximo de validade da certiddo o empreendedor devera proceder a
solicitacdo de renovacgdo da mesma.

§ 4° O projeto basico do tracado do condominio horizontal fechado de lotes visado, nesta fase, néo
implicara em garantia na aprovacao do projeto final pela Prefeitura Municipal.

Capitulo IV
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 8° Apos a expedicdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica (CVU) o interessado
solicitara a aprovacdo final do condominio horizontal de lotes & Prefeitura Municipal, anexando os
seguintes documentos:

| - Documentacéo:
a) requerimento solicitando a aprovacao do condominio horizontal de lotes;

b) Documentacdo de identificagdo com caracterizacdo do proprietario do condominio horizontal
fechado de lotes;

c) certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de expedicdo, exarada pelo
Registro de Imoveis competente;

d) certides negativas de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imodvel;
e) certiddo negativa de acdes penais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

f) certiddo negativa de ac¢Ges penais relativas ao crime contra o patrimonio e contra a Administracao
Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus SOcios;

g) cronograma fisico de execucdo dos servicos e obras de infra-estruturas exigidas;
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h) orcamento dos servicos e obras de infra-estruturas exigidas, apresentado em 02 (duas) vias;

1) discriminagéo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execucdo dos servigos e obras
de infra-estrutura;

j) modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

k) ART - AnotacGes de Responsabilidade Técnica, de profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura, para os projetos e servicos técnicos de levantamentos
topogréaficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes, orcamentos, planilhas de calculo,
laudos, pericias, avaliagfes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacdo da
Prefeitura Municipal.

I) comprovantes de pagamento das taxas municipais.
m) minuta da convencao de condominio a ser aprovada.

n) termo de responsabilidade 1- Termo de garantia hipotecéaria assinado pelos respectivos
responsaveis, para finalizacdo de obras de interesse, utilizacdo ou que venham a se tornar de
responsabilidade publica caso o empreendimento ndo seja concluido. O objeto de garantia deve se
um patriménio fora do empreendimento que fique caucionado para execucao desses Servigos.

0) termo de responsabilidade 2- Documento assinado pelos respectivos responsaveis, onde assumem
0 compromisso de execucao da compensacao estabelecida no artigo 15 desta Lei e seus paragrafos.

Il - Projeto geométrico apresentado em 05 (cinco) vias em cdpias heliograficas ou impressas em papel
sulfite e 01 (uma) copia em meio digital, apresentado em midia PENDRIVE, contendo plantas,
georreferenciadas, de pelo menos:

a) a definigdo do sistema viario interno, com a respectiva indicacdo da hierarquia entre as vias;

b) a indicacdo das unidades autbnomas, com as respectivas dimensdes, area e numeracao, bem como
dos usos previstos;

c) aindicacdo das areas destinadas a uso comum dos conddminos e das areas destinadas a uso publico,
quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a definicdo das faixas ndo-edificaveis, das Areas de Preservacio Permanente (APP) e de outras
areas com vegetacdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento das suas
respectivas dimensoes, area e localizacéo;

e) a indicagdo da localizagéo da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

I11 - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
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a) Denominacédo do condominio horizontal fechado de lotes;

b) Descrigdo do condominio horizontal fechado de lotes com suas caracteristicas e fixagdo das zonas
a que pertence a gleba;

¢) Indicacdo das areas comuns que passardo ao dominio dos condéminos, com suas respectivas areas
mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal fechado de lotes e as limitacBes que incidem
sobre os lotes e suas construgoes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, &rea do sistema viario, dos
espacos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) A descricdo do sistema de destinacdo final dos esgotos sanitarios.
g) Projeto de pavimentacdo dos passeios das vias de circulacdo e areas de uso comum;

IV - Projetos complementares aprovados pelos respectivos servicos publicos, apresentados em 02
(duas) vias impressas e em arquivo digital PENDRIVE, a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos do
sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de agua, ou alternativa
apresentada e aprovada pelos 6rgdos competentes municipais.

c) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribuicdo de energia elétrica;
d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagéo publica;

e) projeto completo aprovado das obras de pavimentacdo das vias do condominio;

f) projeto completo de arborizacdo de todo o empreendimento;

g) projetos completos aprovados dos sistemas do esgoto sanitario;

h) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial,

I) projeto completo de acessibilidade de todo o empreendimento;

j) diagnostico arqueoldgico da gleba;

k) projeto completo aprovado de PPCI;

V - Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental competente.
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Art. 9° Em nenhum caso o condominio horizontal fechado de lotes podera prejudicar o
escoamento normal das &guas e/ou as obras necessarias de infra-estrutura do Municipio.

Capitulo V
DO REGISTRO E FISCALIZAQAO

Art. 10 Apos a expedicdo do Alvara de Aprovacdo e Licenca de Execucgdo, o empreendedor
tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscricdo imobiliaria
competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacéo.

Art. 11 Deverdo constar do contrato padréo, aprovado pelo Municipio e arquivado no Cartério
de Registro de Imoveis competente, a denominacdo do empreendimento, o zoneamento de uso e
ocupacao do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacdo, recuos, alturas maximas de
edificacdo, areas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos e obras e a existéncia de garantias
reais ou fidejussorias.

Art. 12 E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal fechado de lotes
no Cartorio de Registro de Imoveis competente, e Incorporacdo do Empreendimento,

§ 1° Verificado, pelo 6rgao fiscal competente, que o empreendedor realizou a acdo descrita no "caput”
deste artigo, sera autuado no valor de 500 (quinhentas) URM's (Unidades de Referéncia Municipal)
e, persistindo a irregularidade, o valor passara a ser aplicado em dobro da Ultima autuacao.

§ 2° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificara o empreendedor da
irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditério.

Capitulo VI
DA CERTIDAO DE VISTORIA FINAL

Art. 13 Apos a realizacdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura, realizar-se-
a vistoria afim de emitir a Certidao de Vistoria Final (CVF).

§ 1° A Certidao de Vistoria Final (CVF), antigo habite-se, é o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizacdo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a
declaracéo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.
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8 2° A falta do documento constante no “caput” do artigo, no prazo estimado no cronograma do termo
de compromisso, impedira a aprovacdo e o licenciamento de novas habitacfes internas do
condominio.

83° A emisséo da CVF fica condicionada a entrega dos seguintes documentos:
a) Aprovacao do PPCI pelo respectivo 6rgédo de fiscalizacdo CBMRS:
b) Documentos de incorporacdo e de registro do condominio:

c) Convengdo do condominio.

Capitulo VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 Os condominios horizontais fechados de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento da gleba parcelada para uso comum, assim
consideradas as vias de circulacdo, &reas ndo edificaveis e areas destinadas a equipamentos urbanos
ndo edificaveis.

Art. 15 No processo de incorporagdo em condominio horizontal fechado de lotes instituido
por esta Lei, sera destinado ao Municipio uma area ndo inferior a 10% (dez por cento) na totalidade
do empreendimento, para implantacdo de equipamentos de recreacéo e lazer, sendo esta area na parte
externa do condominio.

8 1° Poderdo ser utilizados como medida compensatoria, aplicar fora dos limites intra-muros do
empreendimento, em local de interesse do Municipio, o valor referente ao percentual minimo de 10%
(dez por cento) da gleba, excepcionados os casos em que a area ja foi objeto de loteamento e dela
tenha resultado prévia doacdo de area publica, nos termos do Art. 79.

§ 2° ndo sendo consideradas para calculo desta proporcdo as Areas de Preservacdo Permanentes
legalmente constituidas no interior da propriedade, exceto quando de interesse do poder publico
municipal.

8§ 3° O valor obtido na conversdo do percentual referido no “caput™ do artigo, poderé ser transformado
em pecunio, depositado em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ou em
benfeitorias a coletividade, conforme proposta apresentada a Administracdo Municipal.
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§ 4° Tratando-se de benfeitorias, podera o empreendedor, a critério da Administracdo Publica
Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total de sua obrigacéo.

8 5° O cumprimento ao estabelecido no "caput™ ndo impede a tramitacdo do estudo de viabilidade
técnica do projeto, mas é condicdo "sine qua non™ para a aprovacao do empreendimento.

§ 6° A area de compensacdo mencionada no caput deste artigo, devera ser documentada através de
Termo de Responsabilidade, conforme alinea O, inciso | do artigo 8° desta Lei.

Art. 16 Os condominios horizontais fechados de lotes deverdo executar o arruamento da via
principal de acesso a via publica na &rea externa do condominio.

8§ 1° A area referida no "caput™ corresponde a via frontal do empreendimento e ap0s execucao das
obras de infra-estrutura deverdo ser doadas ao municipio.

§ 2° As obras de infra-estrutura referidas no paragrafo anterior séo:

a) pavimento em blocos inter-travados ou asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminacdo publica;

c) rede de agua, esgoto pluvial e cloacal, conforme aprovagdo dos 6rgaos competentes municipais.

d) pavimentacdo de calcada em material ndo derrapante, observadas as condi¢des legais de
acessibilidade.

e) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade conforme critérios
da Prefeitura Municipal.

8 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, utilizar-se-a o gabarito da
rua existente no local.

8 4° As obras de acesso direto a entrada dos condominios, tais como anéis, rotatdrias, canteiros e
alargamentos serdo custeadas pelo empreendedor ou por este executadas sob licenca do Poder
Publico.

Art. 17 O projeto de condominio horizontal fechado de lotes devera ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de areas.

Art. 18 Serdo areas e edificacdes de uso privativo e de manutencgéo privativa do condominio
as vias urbanas internas de comunicagdo, 0S muros, guaritas, servigos e obras de infra-estrutura,
equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso
privativo de todos os condéminos.
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§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios é de inteira responsabilidade dos
mesmos;

8§ 2° A iluminagdo condominial é de responsabilidade dos conddéminos.

83° As éareas verdes publicas externas resultantes dos recuos de ajardinamento deverdo ser
conservadas e mantidas pelo condominio com tratamento paisagistico em todo o entorno do
empreendimento.

Art. 19 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio
horizontal fechado de lotes, deverdo atender as normas especificas de cada empreendimento, tanto
para constru¢cdes como para regime urbanistico.

Art. 20 Na instituicdo do condominio horizontal fechado de lotes é obrigatoria a instalacéo de
rede e equipamentos para o0 abastecimento de &gua potével, energia elétrica, iluminacdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislacdo especifica, obras de
pavimentacdo e tratamento paisagistico de areas de uso privativo dos condominios, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutencdo das redes e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial.

Art. 21 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implantacdo de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera a CVF (Certiddo de Vistoria Final), antigo
Habite-se.

Paragrafo Unico - A ndo observancia do "caput" do presente artigo acarretara em multa, no caso de
obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condéminos.

Art. 22 A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal fechado de
lotes ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de compromisso o
interessado se obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado pelo
empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 05 (cinco)
anos;

b) a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de concreto,
segundo localizacédo e padrao definidos pelo Municipio;

c) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e servicos;

d) apds aemissdo da LI e registro de incorporacdo do condominio, a Prefeitura admitira a aprovagéo
e execucdo de residéncias, condicionando a "Carta de Vistoria Final” da unidade autbnoma ao
cumprimento dos requisitos constantes no "caput" do artigo.
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Art. 23 A responsabilidade civil pelos servi¢os de levantamentos topograficos, projetos,
especificacbes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucao
das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a
ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias competentes.

Art. 24 Todos os procedimentos de aprovacdo e de viabilidade serdo de competéncia da
Secretaria Municipal de Obras e Transito.

Art. 25 O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execucéo.

Art. 26 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA.

Registre-se e Publique-se

ALUISIO CURTINOVE TEIXEIRA

Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente e

Senhores Vereadores:

Encaminhamos a essa Casa Legislativa, para exame e indispensavel aprovacdo, o Projeto de
Lei Municipal n® 18/2023, que dispde sobre a implantacdo de Condominio Horizontal Fechado de
Lotes no Municipio de Terra de Areia e da outras providéncias.

Considera-se condominio horizontal fechado de lotes 0 empreendimento urbanistico que seré
projetado nos moldes definidos no Codigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8° da lei Federal
n°4.591/64, no artigo 3° do Decreto Lei 271/67 e da Lei Estadual n® 10.116/94, no qual cada lote sera
considerado como unidade autbnoma

O presente projeto de Lei, visa atualizar a nossa legislacdo no tocante a Obras e Edificagdes,
visando adequar a legislagdo municipal ao visivel crescimento de nossa cidade e a chegada de novos
empreendimentos.

Por ordem da Constituicdo Federal os municipios estdo orientados a definir suas regras
urbanisticas para que possam atender as suas especificidades e necessidades, com o intuito de permitir
0 crescimento ordenado da cidade.

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta Egrégia Casa Legislativa,
e solicitamos aos Nobres Edis, que a matéria ora encaminhada, seja analisada e estudada, e obtenha
deliberagdo favoravel em sua integra.

Reiteramos as VVossas Exceléncias a nossa expressdo de grande estima e apreco.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA
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ALUISIO CURTINOVE TEIXEIRA

Prefeito Municipal



